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UNIEKE KANS

In het centrum van Ede treft u deze kavel met een oppervlakte van ca. 150 m?
De kavel heeft een gecombineerde bestemming van wonen en werken.

Er wordt gedacht aan een atelierwoning (twee lagen + kap) passend in het
straatbeeld. Het geldende bestemmingsplan treft u hieronder aan.

Bij de kavel kan een parkeervergunning worden aangevraagd.
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/

;

Artikel 16 Gemengde doeleinden {GD}

Qbeleindenomschﬁjving
/1. De gronden op de kaart aangewezen voor Gemengde doeleinden (GD) zijn bestemd
/ voor:
, a. het wonen, waaronder begrepen de daarbij behorende erven en tuinen met dien ver- .
. stande dat tot het moment van beéindiging van de verkoop van LPG en het gebruik
; van de LPG-tank, binnen de op de plankaart aangegeven zone rondom het vulpunt
van het LPG-station het aantal woningen niet meer mag bedragen dan aanwezig is
op het moment van tervisielegging van het ontwerp-bestemmingsplan;
b. detailhandelsbedrijven en detailhandelsachtige dienstverlenende bedrijven;
6 horecabedrijven als bedoeld in de categorieén la en Ib van de Staat van Horeca-acti-
viteiten, uitsluitend ten noorden van de Molenstraat; Ter plaatse van de aanduiding
"B ziin tevens horeca-bedrijven als bedoeld in categorie Il van de Staat van Hore-
@ ca-activiteiten toegestaan;

ter plaatse van de gronden met de nadere aanwijzing (b): bedrijven vallende onder

de categorieén 1 en 2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten;

een en ander met dien verstande dat:

“ op de hoek Molenstraat/Telefoonweg en nabij de spoorwegovergang langs de
Telefoonweg (ter plaatse van de aanduiding (v)) het bepaalde in lid 1 sub b
niet van toepassing is, doch . een detailhandelsbedrijf in volumineuze
goederen alsmede detailhandelsachtige, dienstverlenende bedrijven zijn toege-
staan;

- aan de Posthoornstraat ter plaatse van de aanduiding (v) naast de onder a t/m
d genoemde doeleinden tevens een detailhandelsbedrijf in volumineuze goede-
ren is toegestaan.

Bouwvoorschriften

2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd:
a. gebouwen;

b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de volgende bepa%e :

’ a. de opperviakte van detailhandelsbedrijven en detailhandelsaohtige dienstverlenende
bedrijven mag per bedrijf ten hoogste 150 m? bvo bedragen;
| b. het aantal horecabedrijven als bedoeld in lid 1, sub c. ten noorden van de Molen-
@‘.\ straat mag ten hoogste 8 bedragen, met dien verstande dat per vestiging maximaal
4 . 100 m? is toegestaan; . -
~—E> c. de gezamenlijke grondoppervlakte aan bijgebouwen en overkappingen mag ten

hoogste 25% van het perceel bedragen, zulks met een maximum van 100 m?, met
dien verstande dat ten alle tijde 25 m? is toegestaan;

! d. de afstand van woningen tot de as van de spoorlijn dient ten minste 25.00 m te be-
dragen;
e. indien bij de hoofdgebouwen die gesitueerd zijn evenwijdig aan en in de nabijheid

van de.gronden met de bestemming Spoorweg- en verkeersdoeleinden sprake is van
N een vierde bouwlaag, dient deze bouwlaag # o
en minste 3.00 m terug te springen ten opzichte van de
gevel van de overige bouwlagen;
n A voorgevels van hoofdgebouwen mogen ten opzichte van voorgevels van naastgele-
gen hoofdgebouwen ten hoogste verspringen:
- van hoofdgebouwen in de Grotestraat
- van hoofdgebouwen in de Notaris Fischerstraat
de breedte van hoofdgeb i minste 6.00 m te bedragen
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h. uitsluitend op de gronden met de nadere aanwijzing (a) mogen de hoofdgebouwen
meer dan twee-aaneen worden gebouwd;

i, op de gronden met de nadere aanwijzing (z) mogen uitsluitend bouwwerken, geen
gebouwen en gesn OVErkappingen zijiide, Worden gebouwd,

i indien hoofdgebouwen niet aaneen worden gebouwd, dient de afstand tussen twee
hoofdgebouwen ten minste 2.50 m te bedragen;
K. op goot- en bouwhoogte van.gebouwen mag, indien dit niet op de kaart is weerge-

geven, ten hoogste bedragen:
goothoogte bouwhoogte !

- van hoofdgebouwen zie kaart max. goot- ‘1 }
hoogte ‘
+ 3.00 m
- van aanbouwen, bijgebouwen en
vrijstaande overkappingen 3.00m 6.00 m.
Parkeernorm

4. Voor de in lid 1 toegelaten functies geldt de parkeernorm zoals die voor de desbetref-
fende functie is aangegeven in artikel 11 lid 3 onder q.

Vrijstellingsbevoegdheid

5. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid
1 sub ¢ ten einde bedrijven toe te laten die niet in de Staat van Horeca-activiteiten zijn ge-
noemd, indien en voor zover het bedrijf naar aard en invioed op de omgeving geacht kan
worden te behoren tot de ingevolge lid 1 sub ¢ toegelaten categorieén van de Staat van
Horeca-activiteiten.

6. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in:
a. lid 1 sub ¢ en d ten einde bedrijven toe te laten die voorkomen in cateogrie 3 van de
' Staat van Bedrijfsactiviteiten, indien en voor zover het betrokken bedrijf naar aard
en invioed op de omgeving (gelet op de specifieke werkwijze of bijzondere verschij-
ningsvorm alsmede getoetst aan de aangegeven milieu-aspecten) geacht kan wor-

den te behoren tot de ingevolge lid 1 sub c en d toegelaten categorieén van de
Staat van Bedrijfsactiviteiten;

b. lid 1 sub ¢ en d ten einde bedrijven toe te laten die niet in de Staat van Bedrijfsacti-
viteiten zijn genoemd, indien en voor zover het betrokken bedrijf naar aard en in-
vioed op de omgeving (gelet op de specificke werkwijze of bijzondere verschijnings-
vorm) geacht kan worden te behoren tot de ingevolge lid 1 sub ¢ en d toegelaten
categoriegn van de Staat van Bedrijfsactiviteiten.

Wijzigingsbevoegdheid ex artikel 11 WRO

7. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de van deze voorschriften deel uitmakende
Staat van Bedrijfsactiviteiten te wijzigen in die zin dat de categorie-indeling van bedrijven
in positieve zin kan worden gewijzigd, indien en voor zover een wijziging van de belasting
van de desbetreffende typen van bedrijven op het milieu als gevolg van technologische
ontwikkelingen daartoe aanleiding geett.




Deze bepaling is opgenomen vanuit de oorspronkelijk beoogde bebouwingsmassa langs de Achterdoe-
len {(gesloten gestapelde bebouwing). Bij nadere uitwerking van de bouwplannen voor dit gebied is
gekozen voor een "dwarsprojectie” van de bouwblokken ten opzichte van de Achterdoefen. In dat
concept is het niet gewenst/mogelijk om bebouwing op de vijfde bouwlaag 3.00 m terug te laten sprin-
gen.

Dit artikel wordt zodanig aangepast dat het zinsdeel ",met dien verstande dat ...... van de overige
bouwlagen” wordt geschrapt.

—

Artikel 15, lid 3, sub b, onder b4 {Centrumgebied)

Doel van dit artikel is te waarborgen dat indien er langs het spoor bebouwing wordt gerealiseerd, deze
bebouwing ten minste een hoogte heeft van 9.00 m. In het oorspronkelijke voorschrift is deze bepaling
alleen van toepassing op te situeren woningen, hetgeen te beperkt wordt geacht. .

In het huidige voorschrift wordt "woningen” vervangen door "gebouwen" zodat het voorschril als
volgt gewijzigd: "De goothoogte van naar de spoorlijn gesitueerde gebouwen ....."

Artikel 16, lid 1, sub d (Gemengde doeleinden)

Bij de opstelling van het bestemmingsplan is als belangrijk verschil tussen de bestemmingen Centrum-
doeleinden en Gemengde doeleinden, het feit dat binnen de bestemming Centrumdoeleinden op de
begane grond geen woonfunctie is gewenst (er is sprake van een winkelgebied), terwijl dit binnen de
besternming Gemengde doseleinden wel mogelijk is.

Binnen de bestemming Gemengden doeleinden is het niet gewenst op verdieping andere functies dan
wonen te projecteren dan wel uit te breiden. Dit is echter abusievelijk niet in de voorschriften geregeld.
Deze aanvulling dient er toe alsnog te voorzien in deze leemte, door na het tweede aandachtsstreepje
het volgende toe te voegen:

- de functies genoemd onder b, ¢ en d uitsiuitend op de begane grond mogen worden gerealiseerd,

Artikel 186, lid2, sub g (Gemengede doeleinden)

In het huidige voorschrift is door de raad bepaald dat voor bebouwing binnen deze bestemming een
maximum breedte geldt voor hoofdgebouwen van 16 m. De regeling is in beginsel opgesteld voor een
tweetal gebieden die als beheersgebied kunnen worden aangemerkt. In die beheersgebieden wordt
beoogd het oorspronkelijke/huidige karakter te behouden, te weten kleinschalige bebouwing.

Aan het percee! gelegen op de hoek Molenstraat/Telefoonweg is ook deze bestemming toegekend.
Ondanks dat het perceel geen dee! uitmaakt van de filosofie voor beheersgebieden, was de bestemn-
ming Gemengde doeleinden het meest passend. Bij de uitwerking van een bouwplan voor deze locatie
is echter gebleken dat de bepaling over de maximum breedtemaat zodanig beperkend is dat een steden-
bouwkundig gewenst bouwplan niet kan worden gerealiseerd binnen de voorschriften. Stedenbouw-
kundig is het gewenst een gevel met sen grote breedte (langs de straatzijde) te realiseren, al dan niet
enigszins gesegmenteerd, '

Het betreffende artikel wordt als volgt aangevuld: Na "zuiks met dien verstande dat voor bebouwing
aan het Bunschoterplein” wordt toegevoegd "en binnen het bestemmingsviak grenzend aan de Tele-
foonweg-Molenstraat,”, )






